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KONU: 1/25000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plani

KOMIiSYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2021 yili Mayis ayi1 toplantisinin 24.05.2021 tarihli ilk birlesiminde 25.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgmin, Altmordu ilgesinde hazirlanan 1/25000 dlgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar
Planina iligkin 05.04.2021 tarihli ve 29994 sayili teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; Ilimiz; Altmordu Ilgesi, NIP-52027207 plan islem numarali, 1/25000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Nazim imar Plan: teklifi incelenmistir.

Biiyiiksehir Belediyemiz Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 2020/238 sayili karari ile ilimiz Altinordu Ilgesine ait
1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 onaylanarak yiiriirliige girmistir. Ancak bahse konu onay yil1 2016
olan imar planmin, Ordu Idare Mahkemesinin 2020/664 Esas sayili dosya ile goriilen davada 02.12.2020 tarih ve
2020/1553 sayili karar ile iptaline karar verilmis olup, iptal gerekceleri arasinda;

e Dava konusu imar planinin 1/25000 6lcekli kiy1 kesimi ¢evre diizeni plani ile arazi kullanim kararlar1 ve niifus
kabulleri agisindan baglantilarinin kurulmamis olmasinin “planlarin kademeli birlikteligi” ilkesine aykir1 oldugu
yoniindeki tespiti,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. maddesinde ¢evre diizeni planinin 6lgek itibariyle 1/50000 veya
1/100000 olacagi, 1/25000 olgekli bir plana yer verilmedigi, bu itibarla uygulanabilirliginin kalmadigi, bu nedenle
planlarin kademeli birlikteligi ilkesinde 1/25000 6lg¢ekli planin degerlendirilemeyecegi gerekgesiyle islemi
kusurlandirict nitelikte degerlendirilmemis ise de; usuliine uygun bir sekilde yiiriirliige girmis olan imar planlarinin
esdeger veya daha tist bir islemle acikea yiiriirliikten kaldirtlmadigi siirece yiiriirliigiiniin devam edecegi,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. maddesinde 1/25000 Slgekli ¢evre diizeni plani yapilmasina
olanak taninmamis olmasinin Ydnetmeligin yayimlanmasindan 6nce ylirtirliige girmis olan 1/25000 o6lgekli ¢evre
diizeni planlarinin kendiliginden yiiriirliikten kalkmasina sebep olmayacagi, ileriye doniik olarak sonu¢ doguracak soz
konusu hiikkmiin ancak, Yonetmeligin yayimlanmasindan sonra 1/25000 6lcekte bir ¢evre diizeni plani yapilmasina
engel teskil edecegi,

e 1/100000 olgekli ¢evre diizeni planinda, diizenleme alani igindeki alt olgekli gevre diizeni planlariin
yiriirlikten kaldirildigina iliskin bir plan notuna yer verilmedigi gibi, 9/11/2018 giinlii, 7153 sayili Kanun’un
17.maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunu’na eklenen Gegici 17. Maddede, yiiriirliikteki 1/25000 &lgekli ¢evre diizeni
planlarinin, 5 yil i¢inde iist 6l¢ekli ¢evre diizeni plani veya nazim imar planina doniistiiriilecegi kurala baglandigindan,
1/25000 olgekli gevre diizeni planlarinin 2023 yilina kadar yasal olarak yiiriirliikte oldugu goriildiigiinden, idare
mahkemesinin s6z konusu gerekgesi yerinde goriilmemis ve 1/25000 dlcekli kiy1 kesimi ¢evre diizeni planinin dava
konusu 1/5000 6lgekli nazim imar plani agisindan iist plan niteliginde olmasi nedeniyle arazi kullanim kararlar1 ve
niifus kabulleri agisindan baglantilarinin kurulmamis olmasinin “planlarin kademeli birlikteligi” ilkesine aykiri
oldugu” tespitleri yer almaktadir.

Bu kapsamda Altmordu Ilgesinde, yaklasik 4750 hektar alanda planlarin kademeli birlikteligini, kaynaklar
arasinda koruma-kullanma dengesini ve sektorel kalkinmayi saglamak, arazi ana kullanim kararlarini belirlemek
amactyla 1/25000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 hazirlanarak, agiklama raporu ve plan notlari ile bir
biitiin olan fiziki plan ortaya konulmustur.

e Ust 6lgekli plan olan Ordu-Trabzon-Rize-Giresun Giimiishane Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu ana kararlarina 6zen gosterildigi ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uyarlilik
saglandig,

e Plan calismalar1 kapsaminda niifus ve isgiicli projeksiyonu yapilmis olup, niifus ve isgiicii projeksiyonuna
bagli olarak arazi kullanim karar1 biiyiikliikleri hesaplandig,
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e flave ve Revizyon Nazim imar plani ile planlama alan sinir1 icine dahil edilen alanlara iliskin 5403 sayil
"Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda "tarim dis1 amagla kullanilmas1” karar1 ve “kamu yarar1”
karar1 alindig,

e [lave ve revizyon imar plani alan1 yaklasik 4750 hektar oldugu, 2040 y1l1 projeksiyon niifusunun 400.000 kisi
oldugu,

e [lgili yatirimei kuruluslarin goriisleri dikkate alarak planlama calismasinin yapildig,

e Ordu Biiyiiksehir Belediyemize verilen vatandas talep dilekgelerinin tiimiiniin gz Oniine alinarak plan
biitiiniinde degerlendirildigi,

e Plan cgaligmalar1 asamasinda sivil toplum kuruluslarinca (Ordu Kent Konseyi, Ordu Ticaret ve Sanayi Odasi,
Sehir Plancilari Ordu Temsilciligi, Ordu Miiteahhitler Birligi Dernegi, Ordu Mimarlar Odasi...), siyasilerle, Altinordu
Belediyesi Teknik Personel ve Imar Komisyon Uyeleriyle, Biiyiiksehir Belediyemiz Teknik Personel ve Imar ve
Bayindirlik Komisyon Uyeleriyle katilimer siirecin yiiriitiildiigii,

e Barinma, ulasim, calisma, egitim, saglik, sosyal ve teknik altyap1 alanlar gibi alanlarda kamusal kaynaklarin
en 1yi sekilde kullanilmas1 hedeflenmis olup verimsiz ve atil alanlar kente kazandirilmistir. Sosyal donat1 alanlari ilgili
yonetmelik esaslar1 ¢cergevesinde diizenlenmistir.

e Hazirlanan Revizyon imar Plan1 kapsaminda Kentsel Calisma Alanlarinda, sektorel analiz ve projeksiyonlar
sonucunda ortaya ¢ikan veriler dogrultusunda 238.297.52 m? artis saglanmistir. 2040 y1l1 i¢in beklenen niifus, isgiicii,
iktisadi faaliyet kollarinin dagilimlar1 ve istihdam verilerine gore calisma alanlarinda gereken diizenlemeler
hazirlanmistir.

e [lave ve revizyon Imar Plam1 kapsaminda Egitim Alanlarinm ilgili yonetmelik esaslar1 geregince yiiriime
mesafeleri igerisinde dagilimi gergeklestirilmistir. Projeksiyon niifusu da dikkate alinarak anaokulu, ilkokul, ortaokul
ve lise diizeyinde iyilestirmeler yapilmistir. Plan genelinde egitim alanlarinda 32.109 m?'lik artis saglanmustir.

e Kentsel niifusun ihtiyaglarinin giderilmesi amaci ile, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda 102.233 m?, acik ve
yesil alanlarda ise 243.783 m? artis saglanmustir.

e Tlave ve revizyon Imar Plam kapsaminda, niifus artis1 ve buna paralel sekilde gelisecek ulasim problemleri
hakkinda iyilestirmeler yapilmistir. Yol kademelenmesinde ve ulasim aginin siirekliliginde goriilen problemler
giderilmistir. Verimsiz, islevsiz ve kamuya yiik getiren yollarin kapatilmasi, ihtiyacin tespit edildigi noktalarda yeni
tasit ve yaya yollarinin agilmasi, muhtelif ana giizergahlarda ise mevcut yollarin genisletilmesi ile ulasim sistemi, 2040
yil1 i¢in beklenen niifusun ve motorlu tasit kullaniminin getirecegi ulasim problemlerini giderecek ve en aza indirecek
hale getirilmistir. Bu baglamda Revizyon imar Plan1 kapsaminda 357.017,55 m?’lik yol alan1 azaltmis olup bu alanlar
kamu yaran adina farkli kullanimlarda degerlendirilmistir.

e 3194 sayili imar kanununun plan yapim yonetmeliklerine uyuldugu anlagilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, 1/25000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinin kabulii uygun
goriilmiistiir.

5216 Sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. Maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak iizere
tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.
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